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BANCO CENTRAL DO BRASIL

RESOLUGAO N2 4.676, DE 31 DE JULHO DE 2018

Disp0e sobre os integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo (SBPE), do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH) e do Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), as condi¢Ges gerais
e os critérios para contratacdo de financiamento
imobiliario pelas instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e disciplina o direcionamento dos
recursos captados em depdsitos de poupanca.

O Banco Central do Brasil, na forma do art. 92 da Lei n? 4.595, de 31 de dezembro
de 1964, torna publico que o Conselho Monetario Nacional, em sessdo realizada em 31 de julho
de 2018, com base nos arts. 49, incisos VI e VIII, da referida Lei, 82, inciso XIl, da Lei n2 4.380, de
21 de agosto de 1964, 72 do Decreto-Lei n2 2.291, de 21 de novembro de 1986, 22 da Lein29.514,
de 20 de novembro de 1997, 10, paragrafo Unico, da Lei n2 10.150, de 21 de dezembro de 2000,
79, § 22, da Lein211.977, de 7 de julho de 2009, e 95 da Lei n2 13.097, de 19 de janeiro de 2015,

RESOLVEU:

CAPITULO |
DO OBJETO E DO AMBITO DE APLICACAO

Art. 12 Esta Resolucdao estabelece os integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo, do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, as condicdes gerais e os critérios para contratacao de financiamento imobilidrio pelas
instituicoes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
e disciplina o direcionamento dos recursos captados em depdsitos de poupancga.

CAPITULO II
DOS SISTEMAS DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Art. 22 O Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) tem por finalidade
promover o financiamento imobilidrio em geral, por meio da captacdo e do direcionamento dos
recursos de depdsitos de poupanca.

Paragrafo Unico. Integram o SBPE os bancos multiplos com carteira de crédito
imobilidrio, as caixas econdmicas, as sociedades de crédito imobilidrio, as associacdes de
poupanca e empréstimo e as cooperativas de crédito autorizadas a captar depdsitos de poupanca
na forma da regulamentacdo vigente. (Redacdo dada pela Resolucdo n2 4.763, de 27/11/2019.)

Art. 32 O Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), de que trata a Lei n? 4.380, de
21 de agosto de 1964, destina-se a facilitar e a promover a construcdo e a aquisicdo da casa
propria ou moradia, especialmente pelas classes de menor renda da populagao.

Pardgrafo Unico. Integram o SFH, na qualidade de agentes financeiros, além das
entidades previstas no art. 82 da Lei n? 4.380, de 1964, as demais instituicdes financeiras
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e as entidades fechadas de previdéncia
complementar.
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Art. 42 O Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFl), de que trata a Lei n2 9.514,
de 20 de novembro de 1997, tem por finalidade promover o financiamento imobilidrio em geral,
segundo condi¢Ges compativeis com os fundos respectivos.

Pardgrafo Unico. Podem operar no SFI, além das entidades previstas no art. 22 da
Lei n? 9.514, de 1997, as demais instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

CAPITULO 1l
DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Segao |
Das CondigOes Gerais das Operagoes

Art. 52 As operagbes de financiamento imobilidario podem ser livremente
pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condi¢des essenciais:

| - reposicao integral do valor emprestado e respectivo reajuste;
Il - remunerac¢do do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato;
Il - capitalizacdo dos juros; e

IV - contratacdo, pelos devedores, da cobertura securitaria estabelecida pela
legislagdo em vigor.

§ 12 Os contratos das operag¢des de financiamento imobiliario podem ter clausula
de atualizacdo do saldo devedor por indice de precos, de conhecimento publico e regularmente
calculado, ou pela remuneragao basica aplicavel aos depdsitos de poupanca.

§ 22 A atualizacdo por indice de precos pode ser realizada mensalmente, desde
gue o prazo da operagao nao seja inferior a 36 meses.

Art. 62 A razdo entre o valor nominal da operacdo de financiamento imobiliario,
compreendendo principal e despesas acessérias, e o valor de avaliagdo do imével dado em
garantia, na data da contratacdo, ndo pode ser superior a:

| - 80% (oitenta por cento), nas operagdes de:
a) financiamento para aquisicdo de imével residencial;
b) financiamento a pessoa natural para construcdo de imével residencial; e

Il - 60% (sessenta por cento), nas operacdes de empréstimo a pessoa natural
garantidas por imdveis residenciais (home equity).

Paragrafo Unico. (Revogado pela Resolucdo n? 4.837, de 21/7/2020.)

§ 12 O valor nominal de que trata o inciso | do caput, compreendendo principal e
despesas acessorias, podera ser de até 90% (noventa por cento) do valor de avaliagao do imével,
no caso de utilizagcdo do Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) ou do Sistema de Amortizacdo
Crescente (Sacre). (Incluido pela Resolucdo n2 4.837, de 21/7/2020.)

§ 22 Na hipdtese de um mesmo imadvel servir de garantia a mais de uma operacao
de crédito, por meio do compartilhamento de alienagdo fiducidria, o valor nominal total das
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obrigacdes garantidas, compreendendo principal e despesas acessdrias, deve observar o limite
aplicavel a operacgdo de crédito original. (Incluido pela Resolucdo n? 4.837, de 21/7/2020.)

Art. 72 As operagdes de financiamento imobilidrio de que trata esta Resolugao
destinadas a aquisicdo, a construcdo ou a producado de imdveis deverado ser garantidas por:

| - alienagdo fiducidria do imdével objeto da operagao;
Il - alienagao fiduciaria de outro imével do mutuario ou de imével de terceiros;
[l - hipoteca, em primeiro grau, do imdvel objeto da operacao;

IV - hipoteca, em primeiro grau, de outro imével do mutudrio ou de imével de
terceiros;

V - cessao fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de contratos de alienacdo
de imdveis; (Redacdo dada pela Resolucdo n? 4.691, de 29/10/2018.)

VI - caugdo de direitos creditérios ou aquisitivos decorrentes de contratos de
venda ou promessa de venda de imdveis; ou (Redacdo dada pela Resolucdo n? 4.691, de

29/10/2018.)

VIl - cessdo fiducidria de direitos creditérios ou aquisitivos decorrentes de
contratos de venda ou promessa de venda de imdveis. (Incluido pela Resolucdo n2 4.691, de

29/10/2018.)

§ 12 E facultada a contratacdo de garantias adicionais, a critério do agente
financeiro.

§ 22 As operagdes de empréstimo de que trata o art. 69, inciso Il, devem ser
garantidas por alienacdo fiducidria ou hipoteca, em primeiro grau, do imével objeto da operacao.

Art. 82 Na contratacao das operagdes de financiamento imobiliario de que trata
esta Resolucdo, a cobranca de tarifas relativas a prestacdo de servicos, pelas instituicoes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, deve
obedecer ao disposto na regulamentacdo em vigor.

Art. 92 A liberagdo dos recursos relativos aos financiamentos imobiliarios
concedidos somente podera ser efetuada apds a constituicdo das garantias.

Art. 10. A cobranca de encargos por atraso no pagamento das obrigacdes relativas
aos financiamentos imobilidrios deve observar o disposto na regulamentacdo em vigor.

Paragrafo Unico. As prestacGes dos financiamentos imobilidrios pagas com atraso
devem ser atualizadas pro rata die com base no indice de atualizagao pactuado no contrato,
desde a data do vencimento.

Secgao Il
Dos Critérios de Concessao

Art. 11. As instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, na contratacdo de financiamentos imobilidrios ou de empréstimos,
garantidos por imédveis residenciais, com pessoas naturais, devem observar, no minimo, os
seguintes critérios:

| - em relagao a andlise da suficiéncia das garantias:

Resolugdo n? 4.676, de 31 de julho de 2018 Pagina 3 de 13


https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/exibenormativo?tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&numero=4837
https://www.bcb.gov.br/pre/normativos/busca/normativo.asp?numero=4691&tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&data=29/10/2018
https://www.bcb.gov.br/pre/normativos/busca/normativo.asp?numero=4691&tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&data=29/10/2018
https://www.bcb.gov.br/pre/normativos/busca/normativo.asp?numero=4691&tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&data=29/10/2018
https://www.bcb.gov.br/pre/normativos/busca/normativo.asp?numero=4691&tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&data=29/10/2018
https://www.bcb.gov.br/pre/normativos/busca/normativo.asp?numero=4691&tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&data=29/10/2018

i

BANCO CENTRAL DO BRASIL

a) o estabelecimento da cota de financiamento deve considerar os empréstimos e
financiamentos previamente contratados pelo pretendente ao crédito no Sistema Financeiro
Nacional; e

b) a avaliacdo do imovel deve ser efetuada por profissional sem qualquer vinculo
com a area de crédito da instituicdo proponente ou com outras dreas que possam implicar
conflito de interesses ou configurar deficiéncia na segregacao de funcdes; e

Il - em relagdo a andlise da capacidade de pagamento do pretendente ao crédito:

a) a avaliacdo deve considerar o comprometimento da renda com outras
obrigacdes financeiras previamente assumidas pelo pretendente ao crédito, bem como as
despesas necessarias a suprir o seu minimo existencial; e

b) a apuracdo do comprometimento da renda deve ser efetuada com base no
maior encargo mensal admitido contratualmente.

§ 12 Os procedimentos relativos ao estabelecimento da cota de financiamento e
a avaliacdo do comprometimento de renda devem considerar as informagdes existentes na
prépria instituicdo concedente do crédito, no Sistema de Informacdes de Crédito (SCR), em
sistemas de registro e em bancos de dados com informacdes de adimplemento.

§ 22 As informagOes utilizadas na avaliagao e concessao do crédito devem
permanecer a disposicdo do Banco Central do Brasil durante a vigéncia da operacdo,
preferencialmente em formato eletronico.

§ 32 Para fins do disposto no inciso Il do caput, a analise da capacidade de
pagamento deve estar amparada por documentos que demonstrem ou permitam estimar as
despesas e os rendimentos declarados, compreendendo periodo de tempo que possibilite a
identificagdo de eventos ndo recorrentes ou extraordinarios.

§ 49 Para fins de apuragdao do valor do imdvel de que tratam o caput, inciso |,
alinea “b”, e o art. 13, inciso |, a instituicdo proponente pode, alternativamente, empregar
modelo de precificacdao préprio ou de terceiros, desde que:

| - o modelo seja baseado em critérios, premissas e procedimentos consistentes,
documentados e passiveis de verificacao;

I - o modelo e os sistemas internos de gerenciamento de risco e de
monitoramento de garantias da instituicdo sejam capazes de demonstrar que a analise do risco
da operacao justifica eventual dispensa de visita de inspec¢do ao imdvel;

Il - os profissionais responsaveis pelos modelos ndo possuam qualquer vinculo
com a area de crédito da instituicdo ou com outras dreas que possam implicar conflito de
interesses ou configurar deficiéncia na segregacao de funcGes; e

IV - o modelo propicie a gera¢do de relatério individualizado da precificagdao do
imovel, incluindo o exame dos aspectos relevantes e dos riscos inerentes a estimacao do valor
do imdével.

(Paragrafo 42 incluido pela Resolucdo n? 4.754, de 26/9/2019.)
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Segao lll
Das Operag¢des no Ambito do SFH

Art. 12. S3o operagdes no ambito do SFH os financiamentos referidos nos incisos
| a V do caput do art. 16, contratados pelas instituicdes de que trata o art. 32, que observem os
critérios de concessdo e as condi¢cOes gerais e especificas estabelecidos neste Capitulo e na
legislagdo em vigor.

Art. 13. As operagdes no ambito do SFH devem observar as seguintes condigdes
especificas:

| - limite maximo do valor de avaliacdo do imdvel financiado de R$1.500.000,00
(um milhdo e quinhentos mil reais);

Il - custo efetivo maximo para o mutudrio, compreendendo juros, comissdes e
outros encargos financeiros, de 12% a.a. (doze por cento ao ano); e

Il - (Revogado pela Resolucdo n2 4.739, de 19/8/2019.)

§ 12 Nos financiamentos para a produc¢do de imdveis residenciais, o valor médio
por unidade produzida deve ser igual ou inferior ao limite estabelecido no inciso | do caput.

§ 22 Para fins do calculo do custo efetivo maximo de que trata o inciso |l do caput,
ndo estdo incluidos:

| - o custo de contratacdo de apdlice de seguros de morte e invalidez permanente,
danos fisicos ao imdvel e responsabilidade civil do construtor; e

Il - o valor das tarifas de que trata o art. 14.

§ 32 No caso de imdveis residenciais novos cuja aquisicdo tenha sido contratada
pelo pretendente ao crédito durante a fase de produgdo, o enquadramento das operagdes de
financiamento imobilidrio no limite estabelecido no inciso | do caput deve levar em consideracao
o valor do imével na data da celebracao do contrato definitivo ou de promessa de compra e
venda.

§ 42 Para fins do disposto no § 32, admite-se a utilizacdo do valor do imével
estabelecido no contrato definitivo ou de promessa de compra e venda, na hipétese de auséncia
de laudo de avaliagao vdlido na data da celebragao do contrato.

§ 52 Considera-se imdvel residencial novo a unidade habitacional que:
| - esteja em fase de producdo; ou

Il - tenha até 180 dias de “habite-se”, ou documento equivalente, expedido por
dorgdo publico competente, ou, nos casos de prazo superior, se ndo tiver sido habitada ou
alienada.

Art. 14. As operacdes no ambito do SFH podem incluir as seguintes tarifas pela
prestacao de servicos especiais a pessoas naturais:

| - tarifa de analise de proposta de apdlice de seguro habitacional individual de que
trata a Resolugdo n?2 3.811, de 19 de novembro de 2009; e

Il - tarifa mensal de administracdo do contrato, limitada a R$25,00 (vinte e cinco
reais).
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CAPITULO IV
DO DIRECIONAMENTO DOS RECURSOS CAPTADOS EM DEPOSITOS DE POUPANCA

Segao |
Da Exigibilidade de Aplicacdao

Art. 15. Os recursos captados em depdsitos de poupanga pelas entidades
integrantes do SBPE devem ser aplicados de acordo com os seguintes percentuais:

| - 65% (sessenta e cinco por cento), no minimo, em operagdes de financiamento
imobilidrio, dos quais:

a) 80% (oitenta por cento), no minimo, nas operagdes de que trata o art. 16; e
b) o restante nas operacdes de que trata o art. 17;

Il - (Revogado pela Resolucdo n2 4.774, de 7/1/2020.)

[ll - os recursos remanescentes em disponibilidades financeiras e em outras
operacdes admitidas nos termos da legislacdo e da regulamentacdo em vigor, observado o
percentual de recolhimento compulsdrio estabelecido pelo Banco Central do Brasil. (Redacdo
dada pela Resolucdo n? 4.774, de 7/1/2020.)

§ 12 A exigibilidade de aplicacdo em financiamentos imobilidrios mencionada no
inciso | do caput tem como base de cdlculo o menor dos seguintes valores, utilizando-se o critério
de dias Uteis:

| - a média aritmética dos saldos diadrios dos depdsitos de poupanca nos 36 meses
antecedentes ao més de referéncia; ou

Il - a média aritmética dos saldos diarios dos depdsitos de poupanca no més de
referéncia.

§ 22 Para as instituicdes integrantes do SBPE em inicio de atividade, enquanto ndo
completados 36 meses de captacdao de depdsitos de poupanga, a média aritmética de que trata
0 § 19, inciso |, deve considerar o nimero de meses decorridos desde o inicio da captacao.

§ 32 Na hipdtese de cooperativas de crédito que integrem sistema cooperativo, a
comprovagdao do cumprimento da exigibilidade de que trata o inciso | do caput, bem como o
recolhimento de que trata o art. 21, é responsabilidade: (Redacdo dada pela Resolucdo n24.774,

de 7/1/2020.)

| - da cooperativa central de crédito, em sistema de dois niveis;

Il - da confederacgdo de crédito, em sistema de trés niveis; e

Il - do banco cooperativo, em sistema de trés niveis no qual a confederacdo nao
seja de crédito.

(Pardgrafo 32 incluido pela Resolucdo n? 4.763, de 27/11/2019.)

§ 42 Para efeito do disposto no § 39, a exigibilidade de aplicacdo e o recolhimento
de que trata o art. 21 serdo apurados considerando os saldos agregados dos depdsitos de
poupanca e das demais operacgdes ativas e passivas das cooperativas de crédito pertencentes ao
respectivo sistema. (Incluido pela Resolucdo n® 4.763, de 27/11/2019.)
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§ 52 A cooperativa central de crédito, a confederagao de crédito e o banco
cooperativo devem manter a disposicdo do Banco Central do Brasil, pelo prazo minimo de cinco
anos, as informagdes e documentos necessarios a comprovagao do cumprimento da exigibilidade
de aplicagdo. (Incluido pela Resolucdo n® 4.763, de 27/11/2019.)

Segao Il
Das Operagoes Elegiveis

Art. 16. Para fins do atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 15, inciso |,
alinea “a@”, podem ser computadas as seguintes operacoes:

| - os financiamentos para aquisicdao de imdveis residenciais, novos, usados ou em
construcao;

Il - os financiamentos a pessoas naturais para construcdo de imdvel residencial,
podendo incluir a aquisicdao do terreno;

Il - os financiamentos para reforma ou ampliacdo de imdveis residenciais;
IV - os financiamentos para producdo de imdveis residenciais;

V - os financiamentos para aquisicdo de material para a construcdo, ampliacdo ou
reforma de imével residencial em lote de propriedade do pretendente ao financiamento ou cuja
posse regularizada seja por este detida;

VI - o valor dos desembolsos programados para liberagdo até o final dos contratos
de financiamento para construcdo e para producao a que se referem os incisos Il e IV, observado
o disposto no art. 18;

VIl - o valor dos imdveis recebidos em liquidacdo de financiamentos imobilidrios
residenciais, enquanto nao alienados;

VIl - os depésitos interfinanceiros imobiliarios garantidos pelas operacées a que
se referem os incisos | a V;

IX - as cédulas de crédito imobilidario e as cédulas hipotecarias adquiridas,
representativas das operagdes a que se referem os incisos | a V;

X - os créditos perante o Fundo de Compensacado de Varia¢Oes Salariais (FCVS); e

Xl - os créditos correspondentes as dividas novadas do FCVS, nos termos do art.
10 da Lei n2 10.150, de 21 de dezembro de 2000.

Paragrafo Unico. Podem compor o valor das operac¢ées de que tratam os incisos |
e |l do caput as seguintes despesas acessorias:

| - custos cartorarios incorridos pelo mutuario relativos ao registro e a averbacdo
do titulo ou ato constitutivo, declaratdério ou translativo de direitos reais sobre o imével;

Il - custos do servico de transmissdo de informacbes para fins de registro
eletrbnico, caso contratado pelo mutudrio, observadas as normas aplicaveis; e

Il - valor do Imposto sobre a Transmissdao de Bens Imdveis “Inter Vivos” (ITBI).
(Redacdo dada pela Resolucdo n? 4.837, de 21/7/2020.)

Resolugdo n? 4.676, de 31 de julho de 2018 Pagina 7 de 13


https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/exibenormativo?tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&numero=4763
https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/exibenormativo?tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o&numero=4837

i

BANCO CENTRAL DO BRASIL

Art. 17. Para fins do atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 15, inciso |,
podem ser computadas as seguintes operacdes:

| - os financiamentos para aquisi¢cdo de imdveis ndo residenciais novos, usados ou
em construcao;

Il - os financiamentos para construcao de imdvel ndo residencial;

lll - os financiamentos para reforma ou ampliacdo de imdveis ndo residenciais,
novos ou usados;

IV - os financiamentos para producao de imdveis ndo residenciais;

V - os financiamentos para aquisicao de material para a construgao, reforma ou
ampliagao de imdveis ndo residenciais;

VI - o valor dos desembolsos programados para liberacdo até o final dos contratos
de financiamento para construc¢do e para producdo a que se referem os incisos Il e IV, observado
o disposto no art. 18;

VII - o valor dos iméveis recebidos em liquidacdo de financiamentos imobiliarios
ndo residenciais, enquanto ndo alienados;

VIII - os financiamentos a projetos de investimento de concessionadrias privadas do
setor de saneamento;

IX - os financiamentos para obras de infraestrutura em loteamentos urbanos;

X - os depdsitos interfinanceiros imobilidrios garantidos pelas operac¢des a que se
referem os incisos | a V; (Redacdo dada pela Resolucdo n2 4.837, de 21/7/2020.)

Xl - as cédulas de crédito imobilidrio e as cédulas hipotecdarias adquiridas,
representativas das operac¢des a que se referem os incisos | a V; e (Redacdo dada pela Resolucdo
n2 4.837, de 21/7/2020.)

XIl - os empréstimos garantidos por alienac¢ao fiduciaria de bens iméveis, desde
gue compartilhem garantia com operacbes de crédito elegiveis para fins de atendimento da
exigibilidade de que trata o art. 15, observado o disposto no art. 20-A. (Incluido pela Resolucdo
n2 4.837, de 21/7/2020.)

§ 12 Podem compor o valor das operagcdes de que tratam os incisos I, Il e XIl do
caput as seguintes despesas acessorias:

| - custos cartorarios incorridos pelo mutuario relativos ao registro e a averbacdo
do titulo ou ato constitutivo, declaratdério ou translativo de direitos reais sobre o imével;

Il - custos do servico de transmissdo de informacbes para fins de registro
eletrbénico, caso contratado pelo mutudrio, observadas as normas aplicaveis;

Il - valor do ITBI; e

IV - valor do Imposto sobre Operac¢des de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios (IOF).

(Paragrafo 12 incluido pela Resolucdo n? 4.837, de 21/7/2020.)
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§ 22 Os empréstimos de que trata o inciso Xll do caput devem observar as
seguintes condicdes:

| - valor total das novas operagdes menor ou igual ao saldo devedor da operagao
de crédito original, na data da contratacao;

Il - taxas de juros iguais ou inferiores a da operacgdo de crédito original; e

lll - prazos iguais ou inferiores ao prazo remanescente da operacdo de crédito
original, na data da contratagao.

(Pardgrafo 22 incluido pela Resolucdo n2 4.837, de 21/7/2020.)

§ 32 Para efeito do disposto no § 29, é facultada a utilizacdo de sistema de
amortizacao e de critérios de atualizacdo diversos daqueles originalmente contratados. (Incluido
pela Resolucdo n? 4.837, de 21/7/2020.)

Art. 18. Os recursos correspondentes aos valores dos desembolsos de que tratam
os arts. 16, inciso VI, e 17, inciso VI, devem estar representados por titulos de emissdo do Tesouro
Nacional pertencentes a carteira prépria da instituicdo, que permanecerao indisponiveis em
conta especifica no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic), enquanto computados
para fins de atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 15, inciso .

Pardgrafo unico. Para efeito do disposto no caput, os titulos de emissdo do
Tesouro Nacional serdo considerados pelos respectivos pregos de lastro admitidos pelo Banco
Central do Brasil em opera¢des compromissadas intradiarias.

Secao Il
Do Computo e dos Ajustes

Art. 19. Para fins do atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 15, inciso |,
as operacOes de que tratam os arts. 16 e 17 devem ser computadas pelo respectivo valor contabil
bruto, apurado segundo os critérios estabelecidos no Plano Contabil das Instituicdes do Sistema
Financeiro Nacional (Cosif), sem deducdo de provisdo para perdas, nem acréscimo de parcelas a
liberar.

§ 12 Os depdsitos interfinanceiros imobilidrios de que tratam os arts. 16, inciso
VI, e 17, inciso X, devem ser computados pela média aritmética dos saldos didrios mantidos em
carteira no més de referéncia, utilizando-se o critério de dias Uteis e as mesmas regras de
apuracdo de seus valores para contabilizacdo no Cosif.

§ 22 As cédulas de crédito imobilidrio e as cédulas hipotecarias adquiridas sdo
computadas, no més de sua aquisi¢cdo, nos termos do § 19.

§ 32 Podem permanecer computados para o atendimento da exigibilidade de que
trata o art. 15, inciso |, os valores dos créditos lancados contra prejuizo relativos as operac¢ées de
que trata o caput, enquanto ndo concluidos os respectivos processos de execugao judicial ou
extrajudicial, pelo prazo maximo de cinco anos, contado a partir da data do langcamento.

§ 42 Para os fins do § 39, o valor do crédito langcado contra prejuizo corresponde
ao valor contabil bruto apurado na forma do caput, na data imediatamente anterior ao
lancamento, sem deducgdo de provisao para perdas.
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§ 52 A operagao computada na forma do § 49, se for objeto de renegociagao ou
reestruturagdo que implique sua substituicdo por nova operagdo, ndo pode ser computada para
fins do atendimento da exigibilidade de que trata o art. 15, inciso .

§ 62 Devem ser deduzidos dos valores computados nos termos deste artigo os
saldos credores:

| - das operagdes de repasses e refinanciamentos, inclusive as realizadas com
recursos de fundos e programas sociais;

Il - dos depdsitos interfinanceiros imobilidrios captados e das letras hipotecdrias e
letras de crédito imobilidrio emitidas com lastro nos financiamentos imobilidrios de que tratam
osarts.16e17; e

[l - das letras imobilidrias garantidas emitidas com prazo de vencimento inferior a
trés anos e garantidas pelos financiamentos imobilidrios de que tratam os arts. 16 e 17.

Art. 20. As instituicdes integrantes do SBPE podem aplicar, para efeito do
atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 15, inciso |, fator de multiplicacdo de 1,2 (um
inteiro e dois décimos) aos saldos dos financiamentos imobilidrios contratados a partir da
entrada em vigor desta Resolugao:

| - cujo valor de avaliacdo ou de negociacdo, o que for maior, do imdvel objeto de
contrato de financiamento para aquisicao ou constru¢ao, de que trata o art. 16, incisos | e ll, ndo
ultrapasse R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

Il - cujo valor médio de avaliagcdao ou negocia¢do, o que for maior, das unidades
residenciais do empreendimento objeto de contrato de financiamento para producdo, de que
trata o art. 16, inciso IV, ndo ultrapasse R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

Art. 20-A. O valor total das operacgdes de crédito de que trata o art. 17, inciso XII,
nao pode exceder 3% (trés por cento) da base de cdlculo de que trata o art. 15, § 1°.

§ 12 O percentual referido no caput serd de 10% (dez por cento), para operacoes
contratadas até 30 de junho de 2021.

§ 22 Para efeito do disposto no § 12, ndo se admite o cOmputo do valor da
opera¢dao cujo vencimento tenha sofrido qualquer forma de prorrogacdo em relagdo ao
vencimento originalmente contratado.

(Artigo 20-A incluido pela Resolucdo n? 4.837, de 21/7/2020.)

Secao IV
Dos Recursos ndo Aplicados

Art. 21. Osrecursos ndo aplicados na forma do disposto no art. 15, inciso |, devem
ser recolhidos ao Banco Central do Brasil, em moeda corrente, no dia quinze do més subsequente
ao més de referéncia ou no dia util imediatamente posterior, se o dia quinze for dia nao util,
permanecendo indisponiveis até o dia quinze do més subsequente ao do recolhimento ou até o
dia util imediatamente posterior, se o dia quinze for dia ndo util.

§ 12 O saldo a ser recolhido em cada apuracdao mensal corresponde a diferenca
entre o percentual de exigibilidade estabelecido no art. 15, inciso |, e o maior dos seguintes
valores, apurados em relacdo a respectiva base de calculo:
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| - média aritmética dos percentuais de aplica¢do verificados nos doze meses
anteriores ao més de referéncia; ou

Il - percentual de aplica¢do verificado no més de referéncia.

§ 29 O saldo recolhido sera atualizado mensalmente por indice correspondente a
80% (oitenta por cento) do rendimento dos depdsitos de poupanca.

§ 32 Na hipotese de ser constatada insuficiéncia no recolhimento, a instituicdo
financeira incorrera no pagamento de custos financeiros equivalentes aos determinados para as
deficiéncias de encaixe obrigatorio.

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 22. As instituicOes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, nas operacdes de financiamento para aquisicao de imével, devem
aplicar ao valor a ser transferido para o vendedor remuneracado equivalente a dos depdsitos de
poupanca.

§ 12 A remuneracdo de que trata o caput deve ser apurada pro rata temporis,
com base no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato de financiamento e
a data da transferéncia dos recursos.

§ 22 O valor de que trata o caput deve ser mantido até a data da transferéncia
dos recursos em conta de controle da prépria instituicdo, em nome do vendedor.

Art. 22-A. As novas e autébnomas operacgdes de crédito contratadas no ambito do
compartilhamento da alienagao fiducidria devem observar:

| - taxas de juros iguais ou inferiores a da operacao de crédito original; e

Il - prazos iguais ou inferiores ao prazo remanescente da operacdo de crédito
original, na data da contratacao.

§ 1° E facultada a utilizacio de sistema de amortizacdo e de critérios de
atualiza¢do diversos dos originalmente contratados.

§ 29 As instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, previamente a contratagdo das operagdes de que trata o caput, devem
informar o mutuario, de forma adequada e clara, acerca da eventual mudancga na condicdo de
extingdo das dividas, tendo em vista o disposto no § 42 do art. 92-D da Lei n? 13.476, de 28 de
agosto de 2017.

§ 39 Para efeito do disposto no § 29, as instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil devem obter do mutuario
manifestacdao formal de ciéncia em relacdo a mudanca da condicdo de extingcdo das dividas,
mediante assinatura de termo especifico.

(Artigo 22-A incluido pela Resolucdo n? 4.837, de 21/7/2020.)
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CAPITULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 23. A diferenca entre os saldos dos financiamentos imobilidrios computados
no més de referéncia imediatamente anterior a data de entrada em vigor desta Resolucdo e os
seus respectivos valores contabeis, calculados conforme o disposto no art. 19, pode permanecer
computada, para fins de atendimento da exigibilidade de que trata o art. 15, inciso |, da seguinte
forma:

| - pela sua totalidade, na posicdo relativa ao més de janeiro de 2019; e

Il - pelo valor de que trata o inciso |, deduzido de 1/72 (um setenta e dois avos) a
cada posicdo mensal subsequente.

Pardgrafo Unico. Aplica-se o disposto no caput aos créditos lancados contra
prejuizo, computados para o atendimento da exigibilidade no més de referéncia imediatamente
anterior a data de entrada em vigor desta Resolugdo.

Art. 24. Os saldos computados em 31 de julho de 2018 relativos aos certificados
de recebiveis imobiliarios de que tratam os arts. 29, inciso IX, e 39, inciso XVI, as letras de crédito
imobiliario e as letras hipotecarias de que tratam os arts. 29, inciso VIII, e 39, inciso VII, do
Regulamento anexo a Resolucdo n? 3.932, de 16 de dezembro de 2010, podem permanecer
computados até seus respectivos vencimentos para fins do atendimento da exigibilidade
estabelecida no art. 15, inciso I.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, ndao se admite qualquer forma
de prorrogacdo do vencimento dos titulos.

Art. 25. Os saldos computados com a aplicagao dos multiplicadores de que tratam
os arts. 10 e 11 do Regulamento anexo a Resolucdo n? 3.932, de 2010, no més de referéncia
imediatamente anterior a data de entrada em vigor desta Resolugdo, podem permanecer
computados até a liquidacdo das respectivas operagdes para fins do atendimento da exigibilidade
estabelecida no art. 15, inciso I.

Art. 25-A. A liberagao dos recursos relativos aos financiamentos imobiliarios
contratados até 30 de setembro de 2020 poderd ser efetuada, a critério das instituicdes
financeiras e demais instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, apds a
prenotacdo do titulo constitutivo da garantia no Registro de Imdveis competente.

Paragrafo unico. Na hipdtese de a faculdade de que trata o caput ser exercida, ndao
se aplicard o disposto no art. 92 desta Resolucdo.

(Artigo 25-A incluido pela Resolucdo n2 4.819, de 29/5/2020.)

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 26. Fica o Banco Central do Brasil autorizado a adotar as medidas necessarias
a execucdo do disposto nesta Resolucgao.

Art. 27. Ficam revogados:
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| - os arts. 12 e 22 do Regulamento anexo a Resolugdao n2 1.980, de 30 de abril de

Il - o art. 31 do Regulamento anexo a Resolug¢dao n2 1.980, de 1993;
Il - o art. 58 do Regulamento anexo a Resolug¢do n? 1.980, de 1993;
IV - a Resolugao n? 3.157, de 17 de dezembro de 2003;

V - a Resolucdo n? 3.409, de 27 setembro de 2006;

VI - a Resolugdao n2 3.706, de 27 de margo de 2009;

VIl - a Resolucdo n2 3.932, de 2010;

VIl - a Resolugdao n2 4.271, de 30 de setembro de 2013;

IX - os arts. 12 a 32 da Resolug¢do n? 4.410, de 28 de maio de 2015;
X - a Resolucdo n? 4.464, de 11 de fevereiro de 2016;

Xl - a Resolucao n?2 4.493, de 31 de maio de 2016;

XII - a Resolugdo n?2 4.526, de 29 de setembro de 2016;

Xl - a Resolugdao n2 4.537, de 24 de novembro de 2016;

XIV - a Resolucdo n? 4.550, de 26 de janeiro de 2017;

XV - a Resolucdao n2 4.555, de 16 de fevereiro de 2017,

XVI - a Resolucdo n?4.572, de 26 de maio de 2017; e

XVII - o art. 22 da Resolugdao n2 4.650, de 28 de margo de 2018.

Art. 28. Esta Resolucdo entra em vigor em 12 de janeiro de 2019.

llan Goldfajn
Presidente do Banco Central do Brasil

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 2/8/2018, Secdo 1, p. 21-23, e no Sisbacen.

Resolugdo n? 4.676, de 31 de julho de 2018

Pagina 13 de 13



