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BANCO CENTRAL DO BRASIL

RESOLUCAO N° 1.361

O BANCO CENTRAL DO BRASIL, na forma do art. 9° da Lei n° 4.595, de
31.12.64, torna publico que 0 CONSELHO MONETARIO NACIONAL, em sessdo realizada
nesta data, tendo em vista o disposto no art. 7° do Decreto-lei n°® 2.291, de 21.11.86, e do art. 2°
do Decreto-lei n® 2.349, de 29.07.87,

RESOLVEU:

| - Estabelecer que os recursos captados em depositos de poupanca pelas socieda-
des de crédito imobiliario, associacdes de poupanca e empréestimo e caixas econdmicas terdo o
seguinte direcionamento basico:

a) 20% (vinte por cento) em encaixe obrigatorio no Banco Central, conforme o
disposto na regulamentacao em vigor;

b) 60% (sessenta por cento), no minimo, em financiamentos habitacionais;

c) recursos remanescentes em disponibilidades financeiras e em operagdes de fai-
xa livre, conforme regulamentagédo do Banco Central.

I - Determinar que a aplicacdo dos recursos na forma da alinea "b" do item ante-
rior observara a seguinte diversificacao:

b) 10% (dez por cento), no maximo, dos recursos captados, em financiamentos
habitacionais, a taxas de mercado, conforme regulamentacéo do Banco Central,

b) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, dos recursos captados, em operacdes
de financiamento do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) com valor de até 2.500 (duas mil e
quinhentas) Obrigacdo do Tesouro Nacional (OTN), observado o disposto no item V desta Reso-
lucéo;

C) recursos remanescentes em operagdes de financiamentos do Sistema Financeiro
da Habitacdo (SFH) com valores superiores a 2.500 (duas mil quinhentas) OTN e até 5.000 (cin-
co mil) OTN, observado o disposto no item V1 desta Resolucéo.

I11 - Estabelecer as seguintes condicdes para os financiamentos a que se refere a
alinea "b" do item II:

a) cobertura obrigatéria do Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais
(FCVS);

b) contratacdo no plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional,

c) remuneracdo efetiva maxima, compreendendo juros, comissdes e outros encar-
gos, de até 11% a.a. (onze por cento ao ano);

d) inclusdo obrigatéria na Apolice de Seguro Habitacional do Sistema Financeiro
da Habitacéo (SFH);
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e) limite méximo do preco de venda do imovel financiado de 10.000 (dez mil)
OTN.

XXIII - Manter as seguintes condi¢des para os financiamentos a que se refere a
alinea "c" do item Il

a) sem cobertura do FCVS, sendo eventual saldo devedor, ao final do prazo ajus-
tado, de responsabilidade do mutuério, devendo tais fatos, obrigatoriamente, constar de clausula
do respectivo contrato;

b) renegociacgdo, entre as partes, de eventual saldo devedor existente ao término
do prazo ajustado, devendo o prazo maximo de renegociacao constar do contrato original;

c) contratacdo no plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional, admi-
tida a opcdo expressa do mutuario por outra modalidade de reajuste de prestacdes;

d) remuneragdo efetiva maxima, compreendendo juros, comissdes e outros encar-
gos, de até 12% a. a. (doze por cento ao ano);

e) inclusdo obrigatéria na Apdlice de Seguro Habitacional do Sistema Financeiro
da Habitacdo (SFH), independentemente de opcéo pela equivaléncia salarial;

f) limite m&ximo do preco de venda do imovel financiado de 10.000 (dez mil)
OTN.

V - No percentual a que se refere a alinea "b" do item Il estdo incluidos os deposi-
tos no Fundo de Apoio a Producdo de Habitacbes para a Populacdo de Baixa Renda (FAHBRE)
e no Fundo de Estabilizacdo (FESTA).

VI - No percentual a que se refere a alinea "c" do item Il estdo incluidos os crédi-
tos junto ao Fundo de Compensacédo de Variacfes Salariais (FCVS) e outros créditos vinculados
a financiamentos habitacionais.

VII - As contribui¢fes ao Fundo de Compensacéo de VariagOes Salariais (FCVS)
e ao Fundo de Assisténcia Habitacional (FUNDAHB) e os custos de seguros ndo estdo incluidos
nas taxas maximas a que se referem a alinea "c" do item Ill, a alinea "d" do item IV e o item
XVIII desta Resolucéo.

VIII - Estabelecer que, no célculo dos encargos mensais dos financiamentos habi-
tacionais pelo Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), seré acrescido & remuneracdo mensal de
que tratam a alinea "c" do item Il e a alinea "d" do item IV desta Resolugédo, o Coeficiente de
Equiparacdo Salarial (CES), caso tenha havido op¢do do mutuéario pelo Plano de Equivaléncia
Salarial por Categoria Profissional.

IX - Estabelecer que os percentuais previstos nos itens | e 11 serdo calculados com
base na média aritmeética simples dos saldos de depositos de poupanca existentes em final de
més, durante os Ultimos 06 (seis) meses, devidamente corrigidos até o ultimo més, contados da
data base de sua aplicacéo.
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X - Determinar que os financiamentos e refinanciamentos habitacionais no Siste-
ma Financeiro da Habitacdo (SFH), com lastros em recurso do Fundo de Garantia do Tempo de
Servi¢co (FGTS) e outros fundos destinados a producdo de moradias para populacdo de baixa
renda, serdo realizadas com observancia das seguintes condigdes:

a) os financiamentos a mutuarios finais ndo poderdo exceder 2.500 (duas mil e
quinhentas) OTN por unidade habitacional e terdo taxas de juros limitadas na forma do quadro
abaixo:

Valor do FINANCIAMENTO.......cccuiiieiieieeie e Taxa de Juros
ALE.300 OTN..oiiiiiiieiite ettt re e nenre e 2% a. a.
de 301 @600 OTN...ociiieeiieie et ae e e eeenee e 3% a. a.
de 601 @ 900 OTN..eovieiiiiiiieieisie ettt re e 5% a. a.
de 901 @ 1.350 OTN...ooiiiiiieieciesieeie sttt 7% a. a.
de 1.351@ 1.800 OTN...ooiiieiiiiieisesieese st 9% a. a.
de 1.801 @ 2.500 OTN...uiiiiiiieieiiesieeie e ste e see e sreenae e s 10% a. a.

b) na aplicacdo dos recursos as taxas estipuladas na alinea anterior ndo podera ser
obtida rentabilidade média inferior ao custo de remuneragao dos recursos;

c) a concessdo de financiamentos encontra-se vinculada a comprovacao de que o
primeiro encargo mensal, incluindo amortizacdo, juros, prémios de seguros e taxas, ndo podera
ser superior aos valores apurados pela aplicacdo dos parametros abaixo, determinados em funcao
da renda familiar bruta, expressa em salarios minimos, dos pretendentes:

Classe de Renda Familiar.........cccccoovveiiieniiieninicieeen, Valor da 12 Mensalidade
0] SR 10%
LA SMuiiee ettt 12%
B A4 S e 17%
426 SMu.iiiiiiii ettt s 20%
B2 L0 SVttt raenes 25%
ACIMA AL 10 SM...eiii e 30%

XI - Estabelecer que a concessdo de financiamento para comercializacdo de imo-
veis a mutuarios finais, nas condi¢fes estabelecidas para o Sistema Financeiro da Habitacéo
(SFH), pode ter por objeto unidades habitacionais com as seguintes caracteristicas:

a) com até 180 (cento e oitenta) dias de "habite-se";

b) com mais de 180 (cento e oitenta) dias de "habite-se", que ndo tenham sido ob-
jeto de ocupacgéo ou de negociacao;

c) imdveis usados.
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XII - Os financiamentos para aquisicdo de imdveis usados ficam limitados a mon-
tante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) dos recursos que, obrigatoriamente, o agente
financeiro deve destinar a aplicacdes do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH).

X1 - O limite de 25% (vinte e cinco por cento) a que se refere o item anterior fi-
ca elevado temporariamente, até 30.06.88, para 40% (quarenta por cento).

X1V - Os saldos das operac6es de financiamento imobiliario, de que trata esta Re-
solucdo, terdo clausulas de atualizacdo vinculadas aos indices de atualizacdo dos depositos de
poupanga.

XV - A atualizacao dos saldos de trata o item anterior sera efetuada na mesma da-
ta e com a periodicidade que for estipulada contratualmente para o pagamento das prestacdes.

XVI - Facultar a atualizacdo dos indices de atualizacdo de depdsitos de poupanca
nas operacOes de financiamento classificadas na faixa livre mencionadas na alinea "c" do item |
desta Resolucéo.

XVII - Na alienacéo de imdveis financiados nas condi¢des do Sistema Financeiro
da Habitacdo (SFH), os agentes poderdo enquadrar no referido Sistema o contrato celebrado com
0 novo mutuério, na forma que vier a ser disciplinada pelo Banco Central.

XVIII - Os financiamentos aos construtores para producdo de imoveis terdo re-
muneracédo efetiva maxima de 13% a. a (treze por cento ao ano), se o imével em construcéo, ou a
ser construido, for composto de unidades habitacionais cujos precos para venda ao comprador ou
mutudrio final se limitarem ao valor de 10.000 (dez mil) OTN.

XIX - O Banco Central podera reduzir o preco maximo de venda previsto nas ali-
neas "e" do item Il e "f" do item IV desta Resolucdo, estabelecendo valores diferenciados em
funcdo do nivel de desenvolvimento econdmico das regides em que se divide o Sistema Finan-
ceiro da Habitacéo (SFH).

XX - Os créditos dos agentes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
(SBPE) junto ao Fundo de Garantia de Liquidez de Depdsitos e Letras Imobiliarias (FGDLI), por
absorcédo de contas de poupanca, serdo deduzidos dos saldos de recursos captados para efeito de
calculo do encaixe compulsorio e dos limites de que trata esta Resolucéo.

XX1 - Admitir a concessdo de financiamento, no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH), inclusive para fins de cobertura do Fundo de Compensacdo de Variacdes Sala-
riais (FCVS), para as negociag0es em curso antes da publicagdo deste normativo, nas condigdes
que vierem a ser estabelecidas pelo Banco Central.

XXII - O Banco Central fica autorizado a baixar as normas, a adotar as medidas
necessarias a execucdo do disposto nesta Resolucdo, bem como a disciplinar as operacdes de fi-
nanciamento do Sistema Financeiro da habitacdo (SFH), inclusive no que diz respeito aos se-
guintes aspectos:

a) valor maximo por unidade habitacional;

b) prazo méaximo de financiamento;
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c) comprometimento maximo de renda familiar bruta;

d) regime de amortizacdo empregado;

e) recolhimento dos recursos ndo aplicados na forma da alinea "b" do item | e das
alineas "b" e "c" do item Il desta Resolugdo.

XXIV - Dar nova redacdo ao item X da Resolugdo n° 1.298, de 26.03.87, que dis-
ciplina a caderneta vinculada:

"X - Os recursos oriundos da captacdo na modalidade de depdsito estabe-
lecida nesta Resolucdo deverdo obedecer ao direcionamento fixados para os demais de-
positos de poupanca.”.

XXIV - Ficam mantidas, no que ndo conflitarem com a presente Resolucéo, as
demais disposicOes regulamentares relativas a financiamentos habitacionais.

XXV - Esta Resolucdo entrard em vigor na data de sua publicacgdo, ficando revo-
gadas as Resolugbes n° 1.221, de 24.11.86, n° 1.254, de 28.01.87, n° 1.310, de 24.04.87, n°
1.330, de 04.06.87, e o item Il da Resolugéo n° 1.253, de 28.01.87.

Brasilia-DF, 30 de julho de 1987

Fernando Milliet de Oliveira
Presidente

Este texto ndo substitui o publicado no DOU e no Sisbacen.
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